UCHWALA NR XLII/305/2002

Rady Miejskiej w Bytowie

z dnia 12 czerwca 2002 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bytow w latach 2003 — 2007”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6, art. 40 ust 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy
z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733), art. 4 ust. 1 1 art. 13 pkt 2 ustawy z
dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz. U. Nr 62, poz. 718, z 2001 r. Nr 46, poz. 499), Rada Miejska
w Bytowie

uchwala, conastepuje :
§1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bytow w latach 2003 — 2007 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miejski do realizacji ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2003 — 2007”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLII/305/2002
Rady Miejskiej w Bytowie

z dnia 12.06.2002 r.

»Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bytow
w latach 2003 — 2007

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu Cywilnego w art. 21 ust. 1 stanowi, iz Rada Gminy uchwala wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢
Gminy Bytow tj. lokale mieszkalne nie wykupione w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,
lokale mieszkalne w budynkach wytaczonych ze sprzedazy, oraz lokale socjalne.

Na dzien 30 maja 2002 roku taczna ilo$¢ lokali stanowiacych zasob Gminy wynosita: 198,
byly one o r6znym standardzie, wielko$ci oraz statusie.

,Ustawa o ochronie praw lokatorow” zawe¢zita zakres przedmiotowy programu
mieszkaniowego jedynie do zasobu mieszkaniowego gminy.

W praktyce wigc art. 20.1 ,,Ustawy o ochronie praw lokatorow ...” wylaczyl spod jej dziatania
budownictwo w ramach TBS-6w i funkcjonowanie Wspolnot Mieszkaniowych. Stopien
realizacji zadan, realno$¢ przyjetych zatozen uzalezniona jest w znacznej mierze od
czynnikow makroekonomicznych, migdzy innymi poziomu inflacji, cen materiatlow
budowlanych, no$nikdw energii, wysoko$ci wynagrodzen.

I. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy” zgodnie z trescia
art. 21 ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatorow obejmuje min. prognoze dotyczaca wielkosci
oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Aktualnie gminny zasdéb mieszkaniowy tworzy:
- 72 lokale mieszkalne w budynkach Wspodlnot Mieszkaniowych.
- 111 lokali w budynkach komunalnych z czego 81 lokali wytaczonych jest ze sprzedazy
- 15 pomieszczen socjalnych

Razem: 198

Lokale te znajduja si¢ w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych, budynkach komunalnych
oraz w jednym budynku socjalnym przy ulicy Przemystowe;j 6.
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Stan techniczny budynkow, w ktérych znajduja sig lokale komunalne przedstawia si¢
nastepujaco:

1. Podziat budynkow i mieszkan:
- budynki mieszkalne do 1918 r.
- budynki mieszkalne do 1944 r.

43 z 292 mieszkaniami (w tym komunalnych 79);
16 z 66 mieszkaniami (w tym komunalnych 21);

- budynki mieszkalne do 1960 r. — 4 z 15 mieszkaniami (w tym komunalnych 13);
- budynki mieszkalne po 1960 r. — 9 7z 290 mieszkaniami (w tym komunalnych 85);
Razem: 72 663 mieszkan 198

2. Wyposazenie budynkow (mieszkan):

- woda 72 z 663 mieszkaniami (w tym komunalne 183)
- kanalizacja 72 z 663 mieszkaniami (w tym komunalne 183)
- ciepta woda -

- gaz 56 z 615 mieszkaniami (w tym komunalne 154)
- centralne ogrzewanie 9 z 246 mieszkaniami (w tym komunalne 11)

3. Konstrukcja budynkow:
- budynki mieszkalne o konstrukcji stropéw ognioodpornych - 11 (w tym komun. 84)
- budynki mieszkalne o konstrukcji stropéw drewnianych - 61 (w tym komun.114)

Zgodnie zart. 22 ,,Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow...”,

Gmina tworzy zasob lokali socjalnych. Z definicji ustawowej — lokal socjalny jest to lokal
nadajacy si¢ do zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego
powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze
by¢ mniejsza niz 5 metrow kwadratowych, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 metrow kwadratowych, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

Na dzien 30 maja 2002 Gmina Bytow posiadata:

- lokale socjalne w budynkach komunalnych i Wspdlnot Mieszkaniowych -0
- w budynku Przemystowa 6 -15
Art. 23 ust. 4 ,,Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw......”, stanowi,

iz stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Najnizszy czynsz obowiazujacy w
Gminie Bytow wynosi 2,59 zl/ m* powierzchni lokalu. Tak wiec stawka za lokal socjalny
moze maksymalnie wynosi¢ 1,29 zI/ m* powierzchni lokalu socjalnego.

Zmiana stawki czynszu socjalnego nastgpowac bedzie wraz ze zmiana stawki czynszu
komunalnego.

Zwigkszenie liczby lokali socjalnych nastgpowac bedzie w drodze:
- adaptacji pomieszczen mieszkalnych;
- zakupu lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie i wyposazeniu;
- budowy tanich lokali socjalnych.
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W latach 2003 —2007 w ten sposob planuje si¢ uzyskac ok. 30 lokali socjalnych (m.in. w
budynku przy ul. Mierostawskiego).

Prognoza zmian w zasobie mieszkaniowym Gminy w latach 2003 — 2007 przedstawia si¢
nastepujaco:

a) zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajace :
- ze sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych: 81
-z wyburzen budynkow: 10

Razem: 91 lokali

b) zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajace :

-z pozyskiwania lokali socjalnych (do konca 2007 r.): 30

-z adaptacji i modernizacji komunalnych lokali niemieszkalnych na pelnowartosciowe
lokale mieszkalne lub zakupu takich lokali ( do konca 2007 r.): 10

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

I1I.

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

MZBK i TBS jako zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje regularnie
przegladoéw obiektéw, szacuje koszt remontow oraz przygotowuje projekty planow
rzeczowo — finansowych remontéw obiektow.

Do podstawowego zakresu robdt remontowych wykonywanych przez administratorow
budynkéw komunalnych nalezy:

- remont mieszkan po zmartych i po eksmisjach;

- remont drog i chodnikéw wewnatrz osiedlowych;

- docieplenie budynkow;

- wymiana stolarki okiennej;

- modernizacje systemow grzewczych w budynkach;
- roboty dekarsko — blacharskie;

- roboty wodno — kanalizacyjne;

- roboty budowlane.

Remonty budynkéw oraz terenow (ulice i chodniki osiedlowe) finansowe sa:
-z dotacji budzetowej na roboty inwestycyjne;

-z wplywdéw czynszowych za lokale mieszkalne.

W latach 2003 — 2007 przewiduje si¢ w budzecie Miasta srodki dla MZBK i TBS-u na
wykonywanie robot inwestycyjnych.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2003 —2007 planuje si¢ utrzyma¢ na nast¢pujacym
poziomie:



2003 - 10 -15

2004 - 10 -15
2005 - 10 -15
2006 - 10 -15
2007 - 10-16

50 -81

IV. Zasady polityki czynszowej:

Zasady ustalania czynszow okreslone w ,,Ustawie z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw...” nie powoduja konieczno$ci wprowadzania zmian w
obowiazujacym w Bytowie systemie czynszow.

Czynsze w zasobie mieszkaniowym w Gminie Bytow ustalane sa w oparciu o
nastepujace zasady:

Czynsz w mieszkaniowym zasobie gminy ulega¢ bedzie zmianie raz w roku, w
oparciu o art. 7 1 8 ustawy;

V. Sposéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanie zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zmiany w systemie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi Gminy to:

Wariant - 1: przeksztalcenie MZBK jako zaktadu budzetowego w spotke prawa
handlowego.
Szansa utrzymania MZBK jako sp6iki na rynku istnieje — pracownicy
posiadaja duza wiedz¢ praktyczna, cz¢$¢ pracownikow posiada licencje
zawodowa zarzadcoéw nieruchomosci.

Wariant — 2: likwidacja MZBK i przekazanie zasobow do TBS- u w celu zarzadzania
zasobem mieszkaniowym gminy.

Catkowite zakonczenie zmian strukturalnych w zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi
Gminy Bytéw powinno zakonczy¢ si¢ w 2004 r.

VI. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2003 -2007

1. Podstawowym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze.
W wyniku aktualnej polityki czynszowej oraz wprowadzonych zmian w systemie
zarzadzania docelowo wpltywy czynszowe beda pokrywaé w pelni koszty
utrzymania budynkéw i administracji oraz czg$¢ kosztow niezbgdnych remontdw.

2. Innym waznym zrodtem finansowania sa dotacje z budzetu Gminy, ktore
przeznaczone bgda na:
- pokrycie kosztow utrzymania i remontéw lokali socjalnych;
- inwestycje budowlane prowadzone przez MZBK
- sptatg odsetek od kredytdw na remonty budynkow pobranych przez Wspdlnoty
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Mieszkaniowe, w ktoérych Gmina jest udziatlowcem.

3. Doptaty do oprocentowania kredytow udzielonych na remonty budynkoéw
mieszkalnych — Ustawy z 26 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 76, poz. 803 z 2001 r.)

4. Premie za przedsigwzigcia termomodernizacyjne — Ustawa z 18.12.1988 1. o
wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych (Dz..U. Nr 162, poz. 1121).

5. Kredyty na warunkach preferencyjnych udzielane gminie na realizacje
komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu — Ustawa z 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Z 27.11.1995 r. z pdzn. z,.).

6.Dotacje celowe z budzetu Panstwa dla gmin na podstawie art. 4 Ustawy o
ochronie praw lokatorow... .

VII. Wielkos¢ srodkéw finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszczeg6lnych latach

VIIL

uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu Miasta, sSrodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, poziomu cen materiatdw budowlanych, poziomu czynszow
mieszkalnych i windykacji czynszow.

Tabela (zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty) przedstawia planowane wydatki na
gospodarke mieszkaniowa w latach 2003 — 2007 z pominigciem wydatkow na
modernizacjg i inwestycje.

Opis innych dziatan majacych na celu popraweg wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina Bytow popiera i stwarza warunki dla przedsigwzi¢¢ majacych wplyw na
racjonalizacjg i poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy. Wyraza si¢ to
w nastgpujacych dziataniach:
udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé wykupu mieszkania,
umozliwienie zamian mieszkan pomigdzy najemcami lokali komunalnych,
wyrazanie zgody 1 poparcie dla nadbudéw i modernizacji pomieszczen mieszkalnych
w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych,
przeznaczenie na adaptacje na mieszkania lokali i budynkow stanowiacych wtasnosé¢
Gminy.



Zatacznik Nr2 do Uchwaty Nr XLII/305/2002
Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 12.06.2002r.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH NA KOSZTY B,IEZACEJ EKSPLOATACIJI,
KOSZTY REMONTOW LOKALI I BUDYNKOW

Faktyczne Prognoza Projekt planu na lata 2003-2007

Wyszczegdlnienie wykonanie wykonania

w 2001 w 2002 2003 2004 2005 2006 2007

1-XTI 1-XTI

?Vgt;ﬁm naklady 191109,00 206895,00 230000,00 260000,00 290000,00 320000,00 350000,00
Koszty . 152472,00 164512,69 190000,00 210000,00 230000,00 260000,00 260000,00
eksploatacyjne
Remonty,
modernizacje,
inwestycje: ze 38637,00 42382,00 50000,00 60000,00 70000,00 80000,00 90000,00
srodko F-szu 233710,00 130000,00 150000,00 190000,00 170000,00 210000,00 230000,00
remontowego
z dotacji
W naktadach
ogotem mieszcza
si¢ naktady na
koszty zarzadu 0,60 0,60 0,70 0,80 0,90 1,00 1,10
nieruchomoscia
wspolna w

ros 2
wysokosci na Im




