Zalgcznik nr 4 do ogtoszenia
Bytowskiego Centrum Kultury z dnia 06.09.2017 r.

UMOWA NAJMU

W dniu 2017 rokypomidzy Bytowskim Centrum Kultury w Bytowie
reprezentowanym przez Mariana Gospodarka — Dyraktdofi Sokotowsly — Glowrg
Ksiegowg dalej zwanym ,Wynajmuacym”

a

dalej zwanym ,Najemg’ zostata zawarta umowa 0 ngstijacej tresci:

§1.
Przedmiot umowy

1) Wynajmupcy oddaje w najem lokal hotelowo — gastronomicznipwdynku stanovgcym
potudniowe skrzydio zamku bytowskiego o powierzchijtkowej 1582 m, na dzialce
nr 92 o powierzchni gruntu 755 %mobreb 102, KW SL1B/00017998/7, pdiony
w Bytowie przy ul. Zamkowej 2, wraz z mieniem ruohgn stanowicym wyposaenie
oraz sprzt hotelu i restauracji, opisanego w protokole zdeave odbiorczym, na okres
dwudziestu lat, a Najemca zobawije s¢ ptaci wynajmupcemu czynsz okiony w § 7
niniejszej umowy.

2) Najemca przeznaczy lokal na prowadzenie dziatainwtelowo — gastronomicznej, kor
bedzie osohicie prowadzit, pocgvszy od 01 pzdziernika 2017 r. Najemca nie jest
uprawniony do powierzenia prowadzenia dziatéméennemu podmiotowi, nieodptatnego
lub odptatnego oddania przedmiotu najmu wsci lub catéci do korzystania innemu
podmiotowi oraz prowadzenia innej dziatadooniz wynikajgcej z umowy, bez pisemnej
zgody Wynajmujcego.

8 2.
Oswiadczenia Stron

Wynajmupcy cswiadcza,ze:
1) przystuguje mu prawo do oddania lokalu w najem,
2) przedmiot najmu znajdujecsive wiadaniu Wynajmuggego.

§ 3.
Najemca éwiadczaze:
1) stan techniczny przedmiotu najmu, w tym znajdy¢h sé w nim instalacji i urzdzen,
jest mu znany i nie wnosi do niego zastete
2) dysponuje personelem i odpowiednimi zasobami, w tymansowymi lub
mozliwosciami ich pozyskania, unizbwiajgcymi mu realizagj niniejszej umowy.

§4.
Wydanie przedmiotu najmu

Wydanie nieruchomiei i mienia ruchomego nagti w terminie do 06 palziernika 2017 r.
Przedmiot najmu zostanie wydany na podstawie padtok zdawczo-odbiorczego
stanowscego zacznik do umowy.



§ 5.
Obowiazki Stron

Najemca zobowdzuje s¢ do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalgg starannécia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziataleohotelowo — gastronomicznej,

2) udostpnienia Wynajmujcemu swobodnego depu do przedmiotu najmu
w przypadku uzasadnionym potraelvykonania rob6t budowlanych lub innych
niezlednych prac dotyegcych budynku lub innych pomieszeze

3) dbaldci o estetyk i utrzymanie przedmiotu najmu w czy&toi porzdku;

4) zabezpieczenia przeciwjparowego przedmiotu najmu oraz przestrzegania Baepi
przeciwpaarowych;

5) ubezpieczenia mienia ruchomego przekazanego na tguads protokotu
zdawczo-odbiorczego, wedtug waitdo podanej przez Wynajmugego, od ognia
I innych zdarzé losowych i utrzymywania takiego ubezpieczenia przatly okres
obowigzywania niniejszej umowy oraz udokumentowania tieggou Wynajmujcemu
poprzez przedktadanie kopii polisy;

6) ponoszenia odpowiedzialém materialnej za przekazane mienie;

7) ubezpieczenie od odpowiedziaf#eo cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalém
hotelowo-gastronomicznej i utrzymywania takiego apeczenia przez caly okres
obowigzywania niniejszej umowy oraz udokumentowania tiedgou Wynajmujcemu
poprzez przedktadanie kopii polisy;

8) udostpnienia Wynajmujcemu przedmiotu najmu w celu przeprowadzenia kdintro
wiasciwej eksploatacji przedmiotu najmu, sprawdzetaas technicznego, dokonania
pomiarow lub sporgzenia inwentaryzacji przedmiotu najmu;

9) uzyskania zgody Wynajmagego i podpisania dodatkowego porozumienia na gbstu
imprez organizowanych przez Bytowskie Centrum Kwyitw Bytowie czy Urzad
Miejski w Bytowie na zewsirz lokalu,

10)bezptatnego udostepnienia toalet dla uczestnikéwrem organizowanych przez
Bytowskie Centrum Kultury i Urgd Miejski,

11)uzyskania zgody Wynajmagego i podpisania og¢lonej umowy na korzystanie
Z dziedzhca zamkowego podczas imprez, szkpleonferenciji, itp. organizowanych
przez Najeme.

§ 6.

1. Najemca zobowizany jest do przeprowadzenia inwestycji na obiekaie kwocie
700.000,00 zt brutto w okresie 9 lat od zawarciaowy) tj. w terminie dwoch lat
od zawarcia umowy do wasc 400.000,00 zt brutto, a ngphe w okresie kolejnych
siedmiu lat do pozostatej wakto.

2. Najemca w okresie do 30.09.2019 r. wykonaepiwymienione zadania inwestycyjne
z zachowaniem pomszej kolejnéci do wartgci 400.000,00 zt:

1) dostosowanie obiektu do wymogow pzpozgodnie z decyzj administracyy
Komendanta Resstwowe]j Stray Pazarnej w Bytowie oraz ekspertyzami technicznymi
dotyczicymi stanu ochrony p.gow obiekcie do wgldu u Wynajmujcego.

2) remont piondw instalacji wod.-kan. i c.0. (zakdesustalenia z Wynajmagym)

3) czesciowa przebudowa zaplecza kuchennego restauragjcenaa celu dostosowanie
powierzchni do potrzeb wynikgych z uruchomienia dzwigu osobowo-towarowego
w obiekcie w przypadku uzyskanieodkow zewgtrznych. Dokumentacja techniczna
do wghdu u Wynajmujcego.

4) remont pomieszczehotelowych dostosowsgy obiekt do standardow wynikayych
z kategoryzacji obiektu na poziomie minimum trzygedkowym (Ustawa
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z dn. 29.08.1997 r. o ustugach turystycznych oraazpRrzdzenie Ministra
Gospodarki i Pracy z dn. 19.08.2004 r. w sprawieeldbw hotelarskich i innych
obiektow, w ktérychiwiadczone s ustugi hotelarskie).

3. W okresie do 30.09.2019 r. Najemca przedstawi Wyngicemu do zatwierdzenia zakres
prac inwestycyjnych, ktdre wykona w ngstych 7 latach, tj. do 30.09.2026 r.
4. Prowadzenie wszelkich robdt — naktadéw inwestyosinyna nieruchomimi wymaga
zgody Wynajmujcego. Zgoda pisemna jest udzielana po przedio przez Najemc
wniosku wraz z kosztorysem i projektem budowlanym.
5. Najemca zobowzany jest uzyskapozwolenia i zgody przewidziane przepisami prawa
niezledne do realizacji inwestyciji.
6. Najemca zobowizany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wyasnzakresie
biezacych napraw przedmiotu najmu, gdzy innymi w nasfpujacym zakresie:
1) konserwaciji i napraw podtog, posadzek, schodow jadgin podtogowychsciennych,
oktadzin ceramicznych i szklanych,
2) napraw okien i drzwi,
3) konserwacji i napraw instalacji grzewczej, elekaryej, wodnokanalizacyjnej, dymnej
i urzadzen zwigzanych z tymi instalacjami.
7. Po zakaczonej umowie najmu Wynajmygy nie przewiduje zwrotu poniesionych
naktadow przez Najemc
8. W przypadku rozwjzania umowy najmu przed uptywem 10 lat z innychygzyn niz
okreslone w ust. 7, Wynajmujacy zwrdci Najemcy rownowéttponiesionych naktadéw,
bez waloryzacji przyjmuag okres zwrotu naktadéw réwny 10 lat od podpisaniaejszej
umowy. Maksymalne naktady okita s na 700.000,00 zt brutto natomiast roczna
konsumpcja naktadow przez najepveynosi 70.000,00 zt brutto.
9. W przypadku konieczrsoi dokonania w przedmiocie najmu budowy czy remontu
obcihzajgcego Wynajmujcego, Najemca ma obozek powiadomd Wynajmupcego
na psmie do 30 wrzénia kazdego roku, w celu zabezpieczeriamdkéw w budecie
Wynajmupcego na realizagjpowyzszego obowgzku w roku nastepnym.
10. Jezeli w czasie trwania umowy zajdzie nagta i niepramna potrzeba wykonania
remontu obgizajacego Wynajmujcego, Najemca niezwiocznie nasmpie powiadomi
o tym Wynajmugcego. W przypadku zaniechania tego olaxawii przez Najemg
Wynajmupcy maze zadat naprawienia szkody powstatej wskutek biernego aaeimia
Najemcy. O ile to mdiwe, Strony niniejszej umowy uzgadrganpa pémie termin
wykonania remontu przez Wynajmaggo. W przypadku niewykonania tych remontéw
przez Wynajmujcego pomimo uptywu uzgodnionego narpie terminu ich wykonania,
Najemca mee wykon& remont we wilasnym zakresie na koszt Wynajoego.
Wéwczas mee zaliczy koszt remontu na poczet czynszu. Rozliczenietbesremontu
nasgpi na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwardgo przez
Wynajmupcego.

11. Najemca ma obowrek udosfpnienia Wynajmujcemu przedmiotu najmu na czas
przebudowy bdz remontu bez mdiwosci dochodzenia utraconych dochodéw. W tych
przypadkach dopuszcza atisvosé negocjacji wysokeri czynszu.

§7.

1. Najemca ptaci bedzie Wynajmwcemu czynsz z tytutu najmu w wysacko ,00 zt
(stownie metto mieskcznie
powiekszony o aktualnie obowdujacg stawle podatku VAT, ptatny z gory, do dnia
15 kazdego miesjca, przy czym pierwszy czynsz ptatny jest do d@idQ.2017 r.

2. Czynsz ptatny jest na konto Bytowskiego Centigoitury w Bytowie — Bank PEKAO
S.A. Bytow 90 1240 3783 1111 0010 1409 8447. Za daptaty uwaa st dat uznania
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rachunku bankowego Wynajmgego.

3. Niezaleenie od czynszu, Najemca zobewrany jest do samodzielnego zawarcia umow
z dostawcami mediow we wtasnym zakresie.

4. Najemca zobowrany jest do uiszczania wszelkicdwiadczé publiczno-prawnych
w oparciu o obowjzujgce w tym zakresie normy prawa, w tym podatek oducteomdaci.

5. Stawka czynszu nie obejmuje optat za gospodaren@dpadami. Najemca zobazany
jest do ztaenia samodzielnie stosownej deklaracji o wysokoptaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

6. Zwloka w zaptacie czynszu przekragzaj dwa petne okresy platstd stanowi podstag
do rozwizania umowy przez Wynajmygego bez zachowania termindw wypowiedzenia,
po uprzednim udzieleniu Najemcy nasmie dodatkowego jednomigesznego terminu
do zaptaty zalegkei.

7. W przypadku nie uiszczania czynszu w terminieedknym w ust. 1 Wynajmggemu
przystuguje prawaadania odsetek ustawowych z tytutu api@nia.

8. W przypadku zalegania lub omdenia s¢ Najemcy z zaptat czynszu, dokonane przez
Najeme wptaty Wynajmugcy ma prawo zalicay w pierwszej kolejnéci na odsetki
ustawowe z tytutu opdienia, nasfpnie na czynsz zalegly, a dopierozpi@j na czynsz
biezacy.

9. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu lytzia prawnego Najemcactizie ptact
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruckome wysokaci stanowjcej
rownowart@é czynszu brutto miestznie do dnia wydania przedmiotu najmu protokotem
zdawczo-odbiorczym.

10. Od 2019 r. Wynajmagy bedzie uprawniony, raz w roku, do zmiany wységioczynszu
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez kan&ci wypowiadania warunkow
umowy, nie wgcej niz 0 srednioroczny wskaik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly. Zmiana wyséko czynszu odbywa si
w stosunku do czynszu na ostatnio ustalonym pozomi

§ 8.

1. Najemca zobowkany jest do wptaty najgaiej w dniu podpisania umowy najmu
na rzecz Wynajmyggego kaucji w wysokosci trzymiesigcznego czynszu brutto

( stownie: ztotych)
na zabezpieczenie roszaz®/ynajmupcego z tytutu pogorszenia stanu nieruchéeno
zalegtdci z tytutu czynszu i innych zobogaan wynikajacych z niniejszej umowy.

2. Wynajmugcy dopuszcza nmiwos¢é wniesienia kaucji w formie pieginej, gwaranciji
bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej.

3. Kaucja zostanie zwrocona Najemcy wraz z odseitk@ynikajacymi z umowy rachunku
bankowego pomniejszonymi o koszty prowadzenia nakhubankowego oraz prowizji
bankowej za przelew pigguzy, w chgu dwoch miesicy od ustania umowy najmu
po potgceniu ewentualnych naleosciu przystugucych Wynajmugcemu.

§9.
. Najem ustala sina okres dwudziestu lat, §d 01.10 2017 r. do 30.09.2037 r.
2. Po uptywie 10 lat zgodnie z art. 661 KC Gmindaweigzuje s¢ do zawarcia kolejnej
umowy najmu na okres 10 lat.

=

§ 10.
1. W przypadku, gdy Najemca:
1) uzywa przedmiotu najmu w Sposob niezgodny z umtub jego przeznaczeniem,
2) zaniedbuje lokal do tego stopni#, zostaje on natany na zniszczenie,
3) nie wywigzuje s¢ z obowizku zaptaty czynszu,



3) zaniedbuje obowiki o ktérych mowa w § 5 umowy,

4) wykorzystuje przedmiot umowy najmu na prowadzenimme] dziatalnéci niz
wynikajacej z umowy, bez pisemnej zgody wynajguggo,

5) powierza prowadzenie dziatakw hotelowo — gastronomicznej innemu podmiotowi,
bez pisemnej zgody Wynajnagego,

6) oddaje do nieodptatnego lub bezczynszowego komigsfarzedmiot najmu w €£ci
lub catcci do korzystania innemu podmiotowi, bez pisemggidy Wynajmujcego,

7) nie podgt prowadzenia dziatalrgi hotelowo — gastronomicznej w okresie 6 nigegi
od podpisania niniejszej umowy lub zaprzestapj@wadzenia na okres 2 miesy
tgcznie w ciagu 12 miesicy,

8) podjgt prowadzenie w przedmiocie najmu innej dziatdbip bez zgody
Wynajmupcego.

- Wynajmuj acy maze rozwiagza¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym.

2. Wynajmujcy mae rozwhpzat umowg, bez zachowania okresu wypowiedzenia,
po uprzednim udzieleniu Najemcy nasmpie dodatkowego trzymiegiznego terminu
do przeprowadzenia inwestycjizgdi Najemca nie zainwestuje w przedmiot umowy kwot
wynikajacych z § 6 ust. 1 umowy.

3. Umowa mae by wypowiedziana na pmie przez kada ze Stron, z zachowaniem
6-cio mies¢cznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem nandZ& grudnia roku
kalendarzowego, kiedy uptywa okres wypowiedzenia.

4. Wczdniejsze rozwjzanie umowy nie rodzi po stronie Wynajgogigo skutkow
odszkodowawczych.

§ 11.
Najemca zobowjzany jest do zaptaty na rzecz Wynajgogigo kary umownej, z tytutu nie
wykonania obowjzku okréglonego w 8§ 6, ust. 2 i 3, w wysod@ 70.000,00 zt za Kaly rok
trwania niniejszej umowy hajmu.

§ 12.
Kazda zmiana postanowieniniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaeksu pod
rygorem niewanaosci.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami rsagjj umowy zastosowanie maj
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14.
Spory mogce wynikrg¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaj
rozstrzygngciu wiasciwym rzeczowo gdom powszechnym.

§ 15.
Umowa sporgzdzona zostaje w trzech jednobranyich egzemplarzach odpowiednio dla:
1. Wynajmupcego
2. Urzedu Miejskiego w Bytowie
3. Najemcy

NAJEMCA WYNAIMUJ ACY



