UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE
ZDNIA ...l...l........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie Zachéd I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Bytowie NrXLI/391/2022 z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Udorpie Zachdd I,
po stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza ustaler studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bytow przyjetego uchwatg Nr 1X/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26 czerwca 2019 r. - Rada Miejska
w Bytowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogéine

§1.

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Udorpie Zachod I’ dla terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Udorpie, o powierzchni ok. 12,31 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§2.
Integralng cze$cig uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3.

Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogélne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia planu;

3) Dziat lll zawierajacy ustalenia szczegotowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych w poszczegélnych
paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajgcy ustalenia koncowe.

Dziat Il
Ustalenia planu

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku w stanie wykoriczonym na powierzchnie dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: obiektdw
budowlanych innych niz budynki, czeSci budynkéw niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, elementéw
drugorzednych budynku, np.: schoddéw zewnetrznych niezabudowanych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;
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6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, a
dla innych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu budowlanego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie lini¢, ograniczajac teren, na ktdrym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz budowli okre$lonych w ustaleniach planu, ktérych przekraczanie jest niedopuszczalne;
dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy istniejacych. Elementy
budynku:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

nie mogg by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy wigcej niz 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: budowli z zakresu tacznosci publicznej, sieci i elementdw infrastruktury
technicznej, obiektéw pomocniczych stuzacych monitorowaniu i ochronie (str6zéwki), matej architektury, urzadzen
parkowych oraz $cian podziemnych budynkéw;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej nakazuje sie sytuowa¢ co najmniej 60%
szerokosci elewacji budynkdw nowych. Elementy budynku:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

nie moga by¢ wysuniete poza obowigzujaca linie zabudowy wiecej niz 1,5 m;

Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy: budowli z zakresu fgcznosci publicznej, sieci i elementéw infrastruktury
technicznej, obiektéw pomocniczych stuzacych monitorowaniu i ochronie (strézéwki), matej architektury, urzadzen
parkowych oraz $cian podziemnych budynku;

10) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°;

11) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu osobowego,
przy czym jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu, na podjezdzie do budynku, ktére nie jest
rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisow odrebnych oraz miejsca postoju pojazdow urzadzone w
formie parkingu, pasow lub zatok postojowych wzdtuz drég;

12) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg opfate planistyczng, okre$long w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomo$ci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane zadrzewienia i zakrzewienia 0 wysokoSci
powyzej 3 m n.p.t,;

§5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV;
2) pas ochronny istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV;
3) granicach strefy ochronnej Zbiornika Wod Podziemnych Nr 117.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§6.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wraz z oznaczeniami:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug— MNW-U;

2) teren ustug sportu i rekreacji — US;

3) teren produkcii lub ustug — P-U;

4) teren drogi dojazdowej — KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej — KR-KP;
7) teren komunikacii pieszej - KPP;

8) teren elektroenergetyki - IE;

9) teren gruntéw ornych oraz upraw - RNR;

10) teren zieleni naturalnej — ZN.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1.Na terenach oznaczonych symbolami MNW-U, US, P-U ustala sie:

1) stosowanie materiatéw naturalnych, elewacja oraz elementy budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystyczne;
opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewaciji, dla
pokry¢ dachowych — jednolita kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szarosciach i czerni. Obowigzuje
zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

2) realizacje zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.
1. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, obowigzujg

przepisy odrebne.

2. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg
przepisy odrebne.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczeh dla Srodowiska
wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatat
zagrozeniom Srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybéw
objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkéw chronionych.

6. Zasieg ucigzliwodci dla $rodowiska dziatalnoSci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia na pobyt staty ludzi, winny byé wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

7. Ustala sie dla poszczegblnych terenéw nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

1) dla terenéw o symbolach MNW-U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dla terendw o symbolach US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ naturalng rzezbe terenu, za wyjatkiem robét niwelacyjnych niezbednych do
prawidtowego posadowienia obiektéw budowlanych.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§9.

1. W celu ochrony waloréw krajobrazu obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) poza nasadzeniami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych, zaleca sie nasadzenie alei drzew wzdtuz istniejacych i
projektowanych ciggéw komunikacyjnych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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2) nakazuje sie zachowanie drzew niekolidujgcych z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie
ciecia sanitarne i usunigcie drzew szczegolnie zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew w zlym stanie fitosanitarnym oraz
drzew bedacych w kolizji inwestycyjnej i znajdujacych sie w wyznaczonym pasie ograniczen.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§10.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty ujete w ewidenciji zabytkdw.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie
majq przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§11.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne, ktérymi sq tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 1KR-
KP, 1KPP, 1US i 1IE.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen;

3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sie.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

3) ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych ustalen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla kazdego
terenu, 0 minimalnej szeroko$ci 10 m, gdzie na zakoficzeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja
placu do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§13.

1. Na obszarze planu nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na dziefr uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U.z2015r. poz. 774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§14.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w procedurze wynikajacej z
ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m’;
2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) minimalna: 15 m,

b) maksymalna: dowolny;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85°-95°;
3. Ustalenia dotyczace nowo wydzielonych dziatek budowlanych znajdujg sie w ustaleniach szczegétowych w Dziale 1lI
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 10
Szczegodlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§15.

1. W granicach opracowania planu znajdujg sie oznaczone na rysunku planu istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, wzdtuz ktérych wyznacza sig pasy ochronne o szerokosci 15 m - po 7,5 m od osi linii.
Zagospodarowanie w obszarze pasa ochronnego musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie skablowanie
napowietrznej linii elektroenergetycznej. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznej wyznaczony pas ochronny
nie obowigzuije.

2. W przypadku kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgcymi sieciami lub urzadzeniami elektroenergetycznymi
kolizje te nalezy usuna¢ w porozumieniu z zarzadca sieci.

3. Szeroko$ci paséw ochronnych od linii energetycznych nn oraz obiektéw elektroenergetycznych zgodne z przepisami
odrebnymi.

4, Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejScia w Zycie planu uznaje sie za zgodne z
planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga byé poddawane remontom i przebudowie;
rozbudowa i nadbudowa dopuszczona jest wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze byé poddana remontom,
przebudowie i nadbudowie; rozbudowa jest dopuszczona wytacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy;

3) uznaje sie za zgodne z planem istniejgce w dniu wejscia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16.

1. Ustala si¢ obstuge obszaru planu z zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego, ktory stanowi droga powiatowa nr 1779G
lezaca poza granicami planu.
2. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:
1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych dla zabudowy produkcyjnej i sktadoéw, a dla zabudowy
ustugowej i magazynéw nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
3) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla obiektdw ustug sportu i rekreacii,
4) dla posiadaczy karty parkingowej miejsca postojowe nalezy wyznacza¢ w nastepujacy sposob:
a) 0 miejsc postojowych jesli ogdina liczba miejsc postojowych jest nizsza niz 6,
b) 1 miejsce postojowe jesli ogdlna liczba miejsc postojowych miesci sie w przedziale 6 - 15,
c) 2 miejsca postojowe jesli ogdlna liczba miejsc postojowych miesci sie w przedziale 16 - 40,
d) 3 miejsca postojowe jesli ogoina liczba miejsc postojowych miesci sie w przedziale 41 - 100,
e) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jesli ogélna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.
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3. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do zamierzenia
inwestycyjnego.

§17.

1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzer infrastruktury technicznej:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ jako sieci podziemne;

2) na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci

i urzadzen istniejacych dopuszcza si¢ na kazdej dziatce.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej, gromadzenie czeSci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw,
zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p.poz.,
b) dla terenébw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycii,
c) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.poz.,
d) z terenéw parkingéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika ( tj. ciekow
naturalnych, kanatéw, rowéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej) winny by¢ podczyszczane
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
e) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomos$ci zwigzanej
Z zamierzeniem inwestycyjnym,
f) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,
g) nalezy zastosowaC takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie inwestyciji,
a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych,
h) na obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych (fj.: rowy, sie¢ drenarska ze studniami
i wylotami), ktére nalezy chronié; planowane zainwestowanie nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia,
b) dopuszcza sie budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca po spetnieniu warunkow
techniczno- ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru,
c) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosci z
wykorzystaniem gazowych Zrodet ciepta,
d) dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowg, ha warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
e) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég lub w terenach o innym przeznaczeniu
(mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zielonych itd.),
f) nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociggdw o szerokosci zgodnej z
przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
W szczegélnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadow i
magazyndw oraz podejmowac dziatarh mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,
g) w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagdw dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych,
h) tereny wchodzace w skfad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni izolacyjnej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych o napieciu 15kV i 0,4kV,
c) budowe i rozbudowe sieci 15kV i 0,4kV nalezy realizowa¢ w pasach drogowych i ciggach pieszych,
d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie,
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e) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w energie elekiryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrédet nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie unieszkodliwiania odpaddw statych:
a) w obrebie kazdej nieruchomosci budowlanej nalezy wyznaczy¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych,
b) obowigzuje wywéz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
c) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowanag infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§18.
1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§19.
Stawke procentowg ustala si¢ w Dziale Ill uchwaty.
Dziat lll
Ustalenia szczegotowe
§20.

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) Powierzchnia terenu: 0,3348 ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
c) wyklucza sie:
- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
- stacje paliw,
- ustugi zwigzane z demontazem pojazdow,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow;
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych z dachami dwu- lub
wielospadowymi,
- nie wigcej niz 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych z dachem ptaskim,
- nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych i pozostatych obiektéw budowlanych,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 45%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,6,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KR,
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f) geometria gtéwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 30°-45° o kalenicy réwnolegtej lub prostopadtej do terenu 1KR z mozliwym odchyleniem od
kata nie wigkszym niz 5°, lub dachy ptaskie;

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m2;

Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepno$¢ drogowa z drogi 1KR,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b)  do utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych na poszczegdinych dziatkach stosowac nawierzchnie
pbiprzepuszczalne i przepuszczalne,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej bezpo$rednio przy granicy dziatki dopuszcza sie rozbudowe wzdiuz tej

granicy do wysokos$ci 6,0 m,

b) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,

C) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaly,

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;

8) Stawka procentowa: 15%.

§21.

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNW-U i 3MNW-U wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1)_Powierzchnia terendw:

a) 2MNW-U-1,1227 ha,
b) SMNW-U - 0,4392 ha;

2) Przeznaczenie terendw:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
c) wyklucza sie:

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

- stacje paliw,

- ustugi zwigzane z demontazem pojazdéw,

- sktadowanie i przetwarzanie odpadéw;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

4)

a) wysokos¢ zabudowy:

- nie wigcej niz 9,0 m dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych z dachami dwu- lub

wielospadowymi,

- nie wigcej niz 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych z dachem ptaskim,

- nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych i pozostatych obiektéw budowlanych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 45%,

d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,7,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD,
- i jak na rysunku planu,
- ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody, pochylnie wejSciowe do budynku, wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku, nie moga by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy,

f) geometria gléwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 30°-45° o kalenicy réwnolegtej lub prostopadtej do drogi powiatowej lezacej poza granicami
planu z mozliwym odchyleniem od kata nie wiekszym niz 5°, lub dachy ptaskie;

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 900 m?;
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5) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej lezacej poza granicami planu, z drogi 1KDD i 1KR-KP oraz poprzez
teren 1ZN,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
6) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:
a) nalezy lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,
b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowac nawierzchnie
pbiprzepuszczalne i przepuszczalne,
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza sie
rozbudowe wzdtuz tej granicy do wysokosci 6,0 m;
b) tereny znajduja sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowiazujg przepisy odrebne,
c) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowiazujg przepisy odrebne,
d) przez teren 2MNW-U przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN
15 kV, obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,
e) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;
8) Stawka procentowa: 15%.

22.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysun?(u planu symbolami 4MNW-U i SMNW-U wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1)_Powierzchnia terendw:
a) 4AMNW-U - 0,9599 ha,
b) SMNW-U - 0,5342 ha;
2) Przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17 ust. 1 uchwaly,
c) wyklucza sie:
- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
- stacje paliw,
- ustugi zwigzane z demontazem pojazdéw,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow;
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych z dachami dwu- lub
wielospadowymi,
- nie wiecej niz 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych z dachem ptaskim,
- nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych i pozostatych obiektéw budowlanych,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,4,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
-9,0m, 8,0 mi6,0 mod granicy planu,
-21,0mi19,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 3KR,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KPP;
- i jak na rysunku planu,
Nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu 3KR dotyczy lokalizacji budynkdw mieszkalnych,
e) obowiazujaca linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 3KR,
Obowigzujaca linia zabudowy, dotyczy lokalizacji budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych,
g) geometria gtdwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 30°-45° o kalenicy réwnolegtej lub prostopaditej do drogi powiatowej lezacej poza granicami
planu lub drogi 3KR z mozliwym odchyleniem od kata nie wiekszym niz 5°, lub dachy ptaskie,
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7)

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 18,0 m;

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2200 m2;

Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepno$c drogowa z drogi 3KR,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) do utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych na poszczegdinych dziatkach stosowac nawierzchnie
pbiprzepuszczalne i przepuszczalne,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny znajdujq sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowiazujq przepisy odrebne,

b) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowiazujq przepisy odrebne;

8) Stawka procentowa: 0%.

§23.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U i 2P-U wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi s nastepujace:
1)_Powierzchnia terendw:

a) 1P-U - 0,9042 ha,
b) 2P-U — 4,9789 ha;

2) Przeznaczenie terenéw:

a) teren produkc;ji lub ustug,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejsze;
uchwaty,

c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach zawartych w §12 ust. 2,

d) elektrownie stoneczne dopuszcza sie wytacznie jako inwestycje towarzyszace funkcji produkcyjnej przemystowej,
ustugowej lub magazynowo-sktadowej na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych,

e) wyklucza sie:

- lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego,

- elektrownie wiatrowe o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacii,

- lokalizacje przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu wiasciwych
przepisow o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celu publicznego,

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko o ile ocena oddziatywania
na $rodowisko wykaze znaczaco negatywne oddziatywanie na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

- sktadowanie i przetwarzanie odpadéw;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,8,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD, 1KR i 2KR,
g) geometria gtdwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 10°-35° lub dachy ptaskie;

4) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 4000 m’;
5) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepno$¢ drogowa z drég 1KDD, 1KR i 2KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

6) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaly;
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7)_Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) tereny czesciowo znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 117, obowigzuja przepisy
odrebne,

b) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,
¢) na granicy z terenem 1MNW-U nalezy wprowadziC pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 10 m, w tym

zieleni wysokiej (z zastrzezeniem § 15 ust. 1 uchwaty) oraz krzewéw,

d) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaly,
e) na terenach wystepujg urzadzenia melioracji wodnych obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust. 2 pkt 3 lit. h

niniejszej uchwaty,
f) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;
8) Stawka procentowa: 10%.

24,
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na§ rysunku planu symbolem 3P-U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi s nastepujace:
1)_Powierzchnia terenu: 0,2833 ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) teren produkc;ji lub ustug,
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejsze;
uchwaty,
c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach zawartych w §12 ust. 2,
d) elektrownie stoneczne dopuszcza sie wytacznie jako inwestycje towarzyszace funkcji produkcyjnej przemystowej,
ustugowej lub magazynowo-sktadowej na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych,
e) wyklucza sie:
- lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- elektrownie wiatrowe o mocy wigkszej niz moc mikroinstalaciji,
- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu witasciwych
przepiséw o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celu publicznego,
- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko o ile ocena oddziatywania
na $rodowisko wykaze znaczaco negatywne oddziatywanie na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,
- stacje paliw,
- ustugi zwigzane z demontazem pojazdow,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadéw;
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,7,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KR-KP,
g) geometria gtdwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 10°-35° lub dachy ptaskie;
4) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1400 m’;
5) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepno$¢ drogowa z drogi 1KDD;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
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6) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaly;
7)_Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,
b) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,
¢) na granicy z terenem 3MNW-U nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 3 m, w tym
zieleni wysokiej oraz krzewéw,
d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;
8) Stawka procentowa: 0%.

§25.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-U wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) Powierzchnia terenu: 0,4290 ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) teren produkcji lub ustug,
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ninigjszej
uchwaty,
c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach zawartych w §12 ust. 2,
d) elektrownie stoneczne dopuszcza sie wytacznie jako inwestycje towarzyszace funkcji produkcyjnej przemystowej,
ustugowej lub magazynowo-sktadowej na dachach budynkéw Ilub w postaci wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych,
e) wyklucza sie:
- lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- elektrownie wiatrowe o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
- lokalizacje przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu wiasciwych
przepiséw o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celu publicznego,
- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko o ile ocena oddziatywania
na Srodowisko wykaze znaczaco negatywne oddziatywanie na Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,
- stacje paliw,
- ustugi zwigzane z demontazem pojazdéw,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow;
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 1,0,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od granicy planu,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD,
g) geometria gtéwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 10°-35° lub dachy ptaskie;
4) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 4000 m’;
5) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepno$¢ drogowa z drogi 1KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
6) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
7)_Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,
b) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,
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c) na granicy z terenem 3MNW-U nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 3 m, w tym
zieleni wysokiej oraz krzewéw,

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;
8) Stawka procentowa: 0%.

§26.
Ustalenia szczegblowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi s nastepujace:
1) Powierzchnia terenu: 0,6243 ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) teren ustug sportu i rekreaciji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
c) dopuszcza sie budowe $wietlicy wiejskiej;
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 7 m, do jednej kondygnaciji nadziemne;j,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,01,
- maksymalna 1,0,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od granicy planu,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD;
g) geometria gtdwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku 30°-45° lub dachy ptaskie;
4) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 6000 m’;
5) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos$¢ drogowa z drogi 1KDD i 2KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
6) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaly;
7)_Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117, obowigzuja przepisy odrebne,
b) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,
¢) na granicy z terenem 4MNW-U nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 5 m, w tym
zieleni wysokiej oraz krzewéw,
d) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,
e) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;

8) Stawka procentowa: 0%.

27.

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na r?sunku planu symbolami 1ZN i 2ZN wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi s nastepujace:
1) Powierzchnia terenéw:

a) 1ZN - 0,1566 ha,

b) 2ZN - 0,0705 ha;
2) Przeznaczenie terenéw:

a) teren zieleni naturalnej,

b) dopuszcza si¢ budowe wiat i altan,

c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 5%,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 85%, w tym udziat zieleni wysokiej nie mniej niz 50%,
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d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,01,
- maksymalna 0,02,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu lub dachy plaskie;
4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow: dostepno$¢ drogowa z drogi 1KDD i terendw przylegtych;

5)  Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: do utwardzenia wjazdéw i miejsc postojowych stosowaé
nawierzchnie pdtprzepuszczalne i przepuszczalne;
6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zezwala sie na dotychczasowe uzytkowanie terendéw jako ogrodow przydomowych oraz zieleni towarzyszace;

istniejacej zabudowie,
b) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem pkt 2,
c) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,

d) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowiazuja przepisy odrebne;
7) Stawka procentowa: 0%.

§28.
Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi s nastepujace:
1)_Powierzchnie terenu: 0,0948 ha;
2) Przeznaczenie terenu:
a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejsze;
uchwaty, pod warunkiem, Ze inwestycja ta nie wptynie na zmiane przeznaczenia gruntu;
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
Zasady dotyczace systeméw komunikacii: dostepnos¢ drogowa z drogi 1KDD;
Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy (nie dotyczy pkt 2) ppkt b)),
b) teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,
c) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzuja przepisy odrebne;

7) Stawka procentowa: 0%.

3
4
5
6

— = = =

§29.
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) Powierzchnie terenu: 0,6642 ha;
2) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;
3) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m - jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepno$é: bez ograniczen;
4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1
uchwaty,
b) teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,
c) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,
d) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15 kV,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaly;
6) Stawka procentowa: 0%.

§30.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KP wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) Powierzchnie terenu: 0,0584 ha;
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2) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
3) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé: bez ograniczen;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1
uchwaty,
b) teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujq przepisy odrebne,
c) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowiazuja przepisy odrebne;
5) Stawka procentowa: 0%.

§31.
Ustalenia szczegbtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) Powierzchnie terenu: 0,0157 ha;
2) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji piesze;j;
3) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé: bez ograniczen;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1
uchwaty,
b) teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,
c) teren znajduije sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne;

5) Stawka procentowa: 0%.

§32.
Ustalenia szczegttowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1)_Powierzchnie terendw:
a) 1KR - 0,3461 ha,
b) 2KR - 0,1534 ha,
c) 3KR - 0,1452 ha;
2) Przeznaczenie terendw: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szeroko$C w liniach rozgraniczajgcych: dla terenu 1KR nie mniej niz 6 m - jak na rysunku planu, dla terenu
2KR nie mniej niz 12 m - jak na rysunku planu, dla terenu 3KR nie mniej niz 8 m - jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé: bez ograniczen;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1
uchwaty,
b) teren 3KR i czesciowo tereny 1KR i 2KR znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
117, obowiazuja przepisy odrebne,
c) tereny znajdujg sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne,
d) przez tereny 1KR i 2KR przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN
15 kV, obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty;
5) Stawka procentowa: 0%.

§33.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

sq nastepujace:
1) Powierzchnie terenu: 0,0023 ha;
2) Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;

)
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie;
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 20 m2;
5) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd od drogi 1KDD;
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6) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: warunki jak w § 8 uchwaty;

7)  Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1
uchwaty,
b) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 117, obowigzujg przepisy odrebne,

c) teren znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Stupi, obowigzujg przepisy odrebne;
8) Stawka procentowa: 0%.

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§34.

Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Udorpie — Zachéd” dla

terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie, zatwierdzony uchwatg Nr XXV/253/2016 Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 22 grudnia 2016 r.

§35.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bytowa.

§36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bytowie
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie Zachéd 1”

Niniejsze uzasadnienie sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Dnia 2 marca 2022r. Rada Miejska w Bytowie podjeta Uchwate Nr XL1/391/2022
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Udorpie Zachod I”.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego nastgpito w zwigzku z potrzeba
dopuszczenia funkcji zabudowy ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
celu bardziej racjonalnego wykorzystania potencjatu terenéw znajdujacych sie przy drodze
powiatowej oraz w zwigzku z korekta zapisow planu wynikajagca ze zmiany obowigzujacych
przepisow.

Obszar opracowania planu miejscowego zlokalizowany jest w centrum obr¢bu Udorpie, blisko
uktadu ruralistycznego wsi Udorpie, przy drodze powiatowej nr 1779G.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Udorpie Zach6d” dla terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie
uchwalony uchwata nr XXV/253/2016 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 22 grudnia 2016 r.

W oparciu o decyzje Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z 18 listopada 1994 r. nr
GZ1.tr.0602/Z-77517/94 oraz decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZtr-602-228/16 z dnia
28 czerwca 2016 r. wydang w procedurze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Udorpie-Zach6d” dla terenéw potoznych w obrebie geodezyjnym Udorpie, uchwalonego dnia 22
grudnia 2016 r. Uchwata Nr XXV/253/2016 przez Rad¢ Miejska w Bytowie, zmieniono
dotychczasowe rolne uzytkowanie terendw i dopuszczono wylaczenie gruntdw rolnych w obrebie
obszaru planu.

Woprowadzone ustalenia sg zgodnie z politykg przestrzenng gminy Bytow wyrazong przez
Rade Miejska w Bytowie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr IX/77/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. Rady Miejskiej w Bytowie w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow.
Zgodnie z ustaleniami SUIKZP obszar objety granicami planu mozna wykorzysta¢ na cele zabudowy
wielofunkcyjnej wiejskich jednostek osadniczych oraz produkcyjno — ustugowe i sktadowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia
uwzgledniajace:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia ogdlne dla obszaru planu sformutowane
w paragrafach uchwaty (od §1 do §19). Dodatkowo dla kazdego z terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi sformutowano w oddzielnych paragrafach uchwaty (od §20 do §33) - zasady
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy.

Obszar opracowania planu potozony jest w granicach administracyjnych gminy Bytow,
w obrebie geodezyjnym Udorpie. Bezposrednie sgsiedztwo planu miejscowego stanowia tereny
niezainwestowane wykorzystywane rolniczo. Zgodnie z obowigzujagcym studium dla obszaru
opracowania wyznaczono kierunki rozwoju strefy zabudowy wielofunkcyjnej wiejskich jednostek
osadniczych (kontynuacja i przeksztatcenia oraz rozwdj) i strefy zabudowy produkcyjno — ustugowej i



sktadowej (kontynuacja i przeksztalcenia oraz rozwoj). Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenow w zgodzie z
obowigzujacym studium oraz okre$lenie parametrow projektowanej zabudowy w sposob
minimalizujacy negatywne oddzialywanie na krajobraz okolicznej przestrzeni.

Dla terenow, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, wymagania tadu przestrzennego okre$lono
m. in. poprzez linie zabudowy, dopuszczalng maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, zapisy
dotyczace geometrii dachow. Ponadto na terenach przeznaczonym pod zainwestowanie okre$lono m.in.
stosowanie materialdow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkow i budowli w jednorodnej
gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazow, bieli, szarosci z jednym
kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brazach, szaroSciach i czerni. Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow oraz
zalecenie realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu ograniczajagc tym samym nadmierng
ingerencje w ekspozycj¢ terenéw, ktorej celem jest ochrona wartosci krajobrazowych;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez:

e wskazanie na potozenie obszaru planu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Stupi (regulacja poprzez przepisy odrebne),

¢ wskazanie na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 117 (regulacja poprzez przepisy odrgbne),

e wprowadzenie zapisOw majacych na celu zminimalizowanie negatywnych oddzialywan na
srodowisko;

e wprowadzenie zapisOw ograniczajacych ewentualne ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci
gospodarczej,

e wprowadzenie zapiséw ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodne,

e przywotanie zapisoOw dotyczacych ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow,

e ochrong istniejgcych urzadzen melioracyjnych.

3) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej: na obszarze planu nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspotczesnej podlegajace ochronie. Wprowadzono zapis o zastosowaniu przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i opiece na zabytkami w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych
na przedmiot majacy cechy zabytku;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U z 2022 r. poz. 2240)
poprzez:

e wprowadzenie zapisOw ograniczajacych ewentualne szkodliwe oddziatywanie prowadzone;j

dziatalnosci, w szczegolnos$ci na ludzi,

e wprowadzenie ustalen dotyczacych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa,

e umozliwienie retencjonowania wody opadowej do celow ppoz.,

¢ nakaz wykorzystywania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet energii cieplnej,

¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: lokalizacja obszaru opracowania w poblizu drogi
powiatowej przyczyni si¢ do zmniejszenia kosztow zwigzanych z konieczna rozbudowg infrastruktury
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komunikacyjnej, jest zgodna z zasadg zréwnowazonego rozwoju i przyczyni sie do ograniczenia
kosztow zwigzanych z konieczng rozbudowa infrastruktury technicznej. Plan realizuje
dhugoterminowa polityke przestrzenng gminy Bytow okreslong w ustaleniach studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

6) prawo wlasno$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo
wlasnos$ci oraz zapewniono udziat spoteczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu uzgodniono
zorganami z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

8) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkéw do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci
szerokopasmowych: poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

10) konieczno$¢ zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowa, informujac o
tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17.11.2023 r. do 08.12.2023 r. oraz ponownie w
dniach od ......2024 r. do ......2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bytéw. Ponadto w dniu 01.12.2023 r. i
w dniu ......2024r. odbyly si¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Do projektu planu miejscowego po wytozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia
22.12.2023 r. wptynety dwa pisma, w tym 1 uwaga i jedno pismo dotyczace braku uwag. W wyniku
uwzglednienia uwagi, do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany, ktory natozyly konieczno$é
ponowienia procedury w zakresie wytozenia projektu do publicznego wgladu. W terminie ponownego
wytozenia do ......2024 r. nie wptynety uwagi;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura
planistyczna byla realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz zgodnie z art. 39, 54, 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci: plan zawiera  ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludno$ci oraz
projektowanych funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, Burmistrz bral pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym ztozone wnioski
do planu. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie nie narusza polityki przestrzennej ustalonej w
studium, uwzglednia wnioski ztozone przez osoby fizyczne oraz wnioski ztozone przez wihasciwe
organy. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenéw nie
powodujac znaczacego negatywnego wptywu na otoczenie ani na srodowisko.



Projekt planu uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

e obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej, co
pozwoli unikna¢ kosztow zwigzanych z rozbudowg infrastruktury komunikacyjnej;

e wprowadzona funkcja bedzie oddziatywaé na obszary sasiadujgce, ale ustalenia zawarte
w planie minimalizuja te oddzialtywania, a ich wucigzliwo$¢ zostanie ograniczona
do niskiego poziomu;

e w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukture
techniczng.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przyjetymi Uchwatg Nr XXXVI/380/2017 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia
25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytéw i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna
wnioskowaé, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwiazan (zgodnie z przyjgtymi w prognozie
zalozeniami) gmina bedzie musiata glownie ponie$¢ koszty zwigzane z uchwalenie zmiany planu.
Potencjalne przychody z tytutlu uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego beda wynikaé
z tytutu przyrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych optat planistycznych i adiacenckich.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz poniesienie wydatkéw na uchwalenie przedmiotowego
planu miejscowego przez gming zaowocuje rozwojem terendw objetych planem, czego konsekwencja
bedzie mozliwos$¢ osiagania wiekszych przychodéw w postaci przyrostu podatkéw miedzy innymi od
nieruchomosci budynkowych oraz podatku od czynnosci cywilno—prawnych.

Zataczniki do uchwaly stanowia: cze$¢ graficzna - rysunek planu (zataczniki nr 1),
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2), rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania (zalacznik nr 3) i dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik nr 4).

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedurg wynikajaca
Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujagce w tym zakresie
warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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